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I- OBJET DE L’ENQUETE

Le demandeur est la mairie de Valbonne

|||||||||

Révision générale du Plan Local d’Urbanisme

La délibération du Conseil Municipal de Valbonne du 11 décembre 2009 prescrivait
la révision générale du Plan Local d*Urbanisme approuvé le 12 décembre 2006.

La délibération du Conseil Municipal de Valbonne du 9 décembre 2011 arrétait le
projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme.

Par courrier du 22 décembre 2011, la commune de Valbonne demandait a madame la
Présidente du Tribunal Administratif de bien vouloir désigner le commissaire
enquéteur qui sera chargé du déroulement de I’enquéte publique.

Par ordonnance du 14 janvier 2012. dossier N° E11000102 / 06 du Tribunal
Administratif de NICE, nous avons été désigné pour conduire cette enquéte qui s’est
tenue en mairie de Valbonne du mercredi 18 avril au 22 mai 2011 inclus.

II - DEROULEMENT DE L’ENQUETE

La premiére réunion le 26 janvier 2012 en Mairie de Valbonne avec madame
Leresteux, Directrice de 1’Urbanisme a la mairie de Valbonne, a permis de fixer la
durée de I’enquéte et les dates d’ouverture et de clbture de I'enquéte et de nos
permanences. A cette occasion, madame Leresteux, m’a remis le dossier d’enquéte
(les différents avis des administrations n’étaient pas encore parvenus).

Nous remercions Madame Leresteux, Directrice de 1’Urbanisme de la commune de
Valbonne Sophia - Antipolis ainsi que son équipe, qui pendant toute la durée de cette
enquéte publique, ont aimablement mis a notre disposition tout plan et document qui
nous élaient utiles.
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Réunions :

mardi 13 mars, sur le projet de P.L.U. de Valbonne le matin avec :
- Madame Guislaine Toulemonde, Premier Adjoint et responsable de
I’'urbanisme de la mairie de Valbonne ;
- Madame Cécile Leresteux, Directrice de 1'Urbanisme de la mairie de
Valbonne ;
- Madame Florence Renaud, du bureau d’études CPNU ;

mardi 13 mars, I’aprés-midi au lycée Simone Veil :
- Monsieur Eric Petit, Proviseur et Madame Biondji, Proviseur adjoint
Le lycée ne comprend ni internat ni classes préparatoires.

Vendredi 4 mai, le matin:

- Réunion a la Direction Départementale des Territoires et de la Mer a
Grasse avec Monsieur Pavan, Reponsable du Pdle Aménagement et
monsieur Kettela chargé d’études a la Direction Départementale des
Territoires de la Mer Service Territorial Ouest ;

Mardi 22 mai :
- Réunion avec monsieur Marc Daunis. Sénateur-Maire de la commune de

Valbonne Sophia — Antipolis.

Visite des lieux :

Huit visites :

mardi 1° mars, Vendredi 9 mars, Mercredi 13 mars aprés midi, Mercredi 29 mars,
Vendredi 13 avril, Vendredi 4 mai aprés midi, Vendredi 18 mai, Vendredi 1°" Juin

Dans les lieux suivants :

Le secteur d’Air France, les projets d’urbanisation (UBd) le long de la Départementale
D 103 (La Fauvette, sud de Peniblou), nouvelle urbanisation au sud de zone artisanale
(Bourrelle), le lotissement (Peijan) et & I’Est le projet de centrale photovoltaique sur
les terrains d’une ancienne décharge, les Clausonnes (Zone commerciale), Place
Sophie Laffite, secteur Grand Pré, Zones agricoles, lieu de la future maison
forestiére, Lycée Simone Veil, bordure de la Brague, le «hameau» situé aux
Clausonnes, projet de route de contournement du centre de Valbonne, Grand Pré,
secteur prés de la Mairie le long de la Brague, jardins familiaux, le Pré du Bati,
secteur de la Bourrelle, chemin du Parrou, les Moulins.

Publicité :

- La publicité de I’enquéte a été conforme aux réglements & savoir qu’il y a eu un
affichage en Mairie, 2 parutions dans 2 journaux locaux.
pour le premier avis :
- Le quotidien « Nice Matin » du 27 mars 2012 ;
- Le « Patriote » du 30 mars au 5 avril 2012

ENQUETE PUBLIQUE sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de Valbonne Sophia Antipolis
Du 18 avril au 22 mai 2012 inclus - Commissaire Enquéteur : Gérard Maure] -- Dossier n° E11000102/06




pour le deuxiéme avis :
- Le quotidien « Nice Matin » du 20 avril 2012
- Le Patriote du 20 au 26 avril 2012

1 L’information sur cette enquéte publique a été également diffusée sur le site
Internet de la Mairie de Valbonne et sur le journal local bimensuel
d’informations générales de la ville de Valbonne Sophia Antipolis : « L*info »
n° 320 d’Avril 2012 ;

2 - Un certificat d’affichage en date du 22 mai 2012 produit par la commune
de Valbonne certifie avoir fait procéder a compter du 23 mars 2012 a
I’affichage de I’arrété municipal ;

CONCERTATION PUBLIQUE :

- Exposition du diagnostic et du PADD et une mise & disposition d’un registre qui
a démarré le lundi 20 décembre 2010 ;

- Organisation d’une réunion publique de présentation du PADD le 24 janvier
2011 ;

- Organisation d’une exposition du projet de PLU 4 compter du 20 septembre
2011 avec mise a disposition de cahier offrant la possibilit¢ a la population de
consigner des observations ou suggestions écrites ;

- Organisation d’une réunion publique de présentation du projet de PLU le 7
octobre 2011 '

L’information relative aux expositions et réunions publiques s’est faite par voie de
presse dans les éditions du quotidien «Nice Matin » du 14 janvier et du 21
septembre 2011. L’information a été réalisée également dans les bulletins
municipaux « L’INFO » de Valbonne Sophia Antipolis du mois de décembre 2010
et du mois de septembre 2011.

Permanence en mairie de Valbonne :

Pour cette enquéte, nous nous sommes tenu & la disposition du public, dans les locaux
de la mairie de Valbonne Sophia Antipolis :

- lemercredi 18 avrilde 9hal2hetde 13h304a17h;

- lemardi 27 avrilde9ha 12hetde 13h304a17h;

- lejeudi 10maide9hal2hetde13h30a17h;

- lemardi 22 maide 9h a12hetde 13h30a17h.

Au terme de cette enquéte sans incident, Monsieur le Sénateur-Maire de Valbonne a
paraphé le registre des observations pour clbture, le mardi 22 mai 2012 a 17 heures..
Le registre d’enquéte du P.L.U. a recueilli quarante sept observations.
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Composition du dossier :

Rapport de présentation de 263 pages

o —Projet d’aménagement et de développement durable ;

o - Orientations particuliéres d’aménagement ;

o —Plan de zonage ;

—Reéglement ;

— Liste des emplacements réservés et des servitudes ;

- Préemption du droit de préemption urbain :

- Périmetre de zone d’aménagement concerié et des zones d’isolement

acoustique :

Servitudes d*utilité publique :

— Plan des servitudes publiques

— Liste des servitudes publiques

— Reéglement du P.P.R. Incendie de Forét

o Annexes sanitaires ;

— Plan d’adduction d’eau potable
— Plan d’assainissement
— Notice des annexes sanitaires

o Plan des contraintes géotechniques :

o Liste des lotissements ayant gardés leurs régles spécifiques ;

o Arrété portant délimitation des zones a risques d’exposition au bruit :

o Reglement de publicité ;

o Liste des patrimoines remarquables ;

o Procés verbal des délibérations du conseil municipal de Valbonne du
vendredi 11 décembre 2009 — Révision générale du Plan Local d’Urbanisme
— Lancement de la concertation ;

o Proceés verbal des délibérations du conseil municipal de Valbonne du
vendredi 9 décembre 2011 — Plan Local d’Urbanisme — Arrét du projet du
Plan Local d’Urbanisme

o Arrété municipal du 22 mars 2012 prescrivant [’enquéte publique sur le
projet de modification du Plan Local Urbanisme de Valbonne.

o Avis des personnes publiques Associées ;

Direction Régionale de I’Environnement et du Logement de
Provence-Alpes- Céte d’Azur ;

Centre Régional de la propriété foresticre ;

Chambre d’Agriculture des Alpes Maritimes ;

Conseil Général des Alpes Maritimes ;

Direction Départementale Territoire et mer : P6le Aménagement et
Planification ;

Direction Départemental Territoire et mer: Service Eau - Pdle
risque ; Cartes d’aléas retrait-gonflement et plaquette d’infirmation ;

o - Annonces Légales :

1. Nice Matin
2. Le Patriote

¢ o ¢ O
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- Certificat d’affichage en date du 22 mai 2012 : L’avis d’enquéte publique a é1é
ins€ré, outre dans les journaux locaux cités précédemment. dans les licux habituels
d’affichage et sur le site Internet de la commune de Valbonne Sophia Antipolis.

X
CONTENU DU PROJET DE P.L.U.

1 — Le rapport de présentation comporte sept chapitres :

1 - Le diagnostic territorial ;

Il comprend I"évolution démographique de la commune qui est maitrisée. Commune la
plus jeune et la plus attractive de Ja Communauté d’ Agglomération Sophia Antipolis.

Forte augmentation de la population et du parc de logement. Les maisons individuelles
représentent la majeure partie du parc de logement. La commune comprend 30 % de
logements sociaux localisées pour I'essentiel & Garbejaire et Haut Sartoux.

Les 4/ 5 des emplois relévent du secteur tertiaire (environ 50% sont des cadres). Le
parc international d’activités de Sophia Antipolis a dépassé les 31 000 emplois dont
15 000 sur Valbonne qui se concentrent sur le pdle énergie et sciences de la tere, le
pdle informatique, télécommunication et électronique, le pdle pharmacologie, chimie
et biologie.

L’agriculture se répartit en exploitations dans le tissu urbain.

La part des transports collectifs est trés faible. La mise en service (2016) du Transport
en Commun en Site Propre depuis la gare S.N.C.F. jusqu’a Garbejaire, Beaumont
d’Antibes améliorera grandement la situation actuelle. Les modes de déplacements
doux sont trés peu développés.

Les migrations pendulaires sont trés importantes et pénalisantes (émission de gaz
toxiques CO? NOx, N20, O3, particules ainsi que des nuisances sonores) qui
pourraient s’expliquer par [’urbanisme choisi : répartition spatiale sans réelle
coordination des activités, des lieux d’habitation et des surfaces commerciales.

La Communauté d’Agglomération de Sophia Antipolis a approuvé son Programme
Local de I’'Habitat en 2004. Sa révision a été arrétée le 11 juillet 2011.

En 1968, les maisons individuelles représentaient la quasi-totalité du parc de
logements. La réalisation de la technopole et notamment du Haut Sartoux et Garbejaire
entraine une forte augmentation de la part des logements collectifs.

La commune répond aux obligations de 20 % de logements sociaux de la loi SRU avec
30,74 % en 2010.
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2 - Etat initial de ’environnement,

Le territoire de la commune de Valbonne est occupé par un relief de faible ampleur.
Un cours d’eau traverse la commune : la Brague.

Valbonne est concerné par le risque incendie de forét. Plan de zonage et le réglement
du P.P.R.L.F. ont été approuvé.

Le long chapitre « habitats naturels », Bourelle, Site Air France, Le Grand Pré, les
Clausonnes, secteurs des Cistes, le Prédu Bati, la Fauvette, le Grand Chemin, la
Gonelle, est de grande qualité car il présente chaque secteur avec les différents
boisements, illustré par de nombreuses photos.

Les plans de la trame verte — secteur de la Bourelle (page 106), Val Martin (page
108), les corridors du Carton et des Cistes, la ZNIEFF sont utiles pour la
compréhension du document.

3 — Les enjeux et les besoins répertoriés

Les secteurs & enjeux sont présentés : Les abords du vieux village, les franges Sud-
Ouest, L.’Tle Verte / Macarons sont présentés.

4- Les choix retenus et les motifs de délimitation des zones :

Sont détaillés les différents articles du réglement et les objectifs et destinations des
différentes zones UA, les nombreuses zones UB, 1UB, UE, la zone UG et les zones
urbaines spécialisées, enfin les zones & urbanisées 1AU, enfin les zones N, Ne¢, Nd,
Ng, Nh, NL, Np

5— Les incidences de la mise en ceuvre du plan sur ’environnement

Un tableau montre les Incidences a I’échelle communale: Gestion économe et
qualitative de I’espace communal, Préservation des espaces naturels et du patrimoine,
Limitation des nuisances et de la pollution, Prévention des risques naturels.

Les enjeux élevés sont préseniés dans des documents trés bien élaborés : Site Air
France, Protection du secteur des Cistes, protection du boisement Ouest du Grand
Chemin, le Grand Pré, quartier Peijan.

6 —Indicateurs de suivi

Suivi des continuités écologiques, des surfaces urbanisées, de la qualité de I’eau, de la
trame paysagere et agricole

7 —Résumé non technique

Meéthodologie, enjeux environnementaux, incidences sur I’environnement et
mesures compensatoires.
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OBSERVATIONS SUR LES DOCUMENTS DU PLU

Le rapport de présentation comprend 263 pages et comprend sept chapitres :

- Le diagnostic territorial ;

- L’Etat initial de I'environnement ;

- Les enjeux et les besoins répertoriés ;

- Les choix retenus pour établir le projet et les motifs de délimitation des zones :
- Les incidences prévisibles de la mise en ceuvre du plan sur I’environnement ;

- Indicateurs de suivi ;

- Résumé non technique.

Ce rapport rassemble un trés grand nombre d’informations qui sont résumées dans des
encarts pages 12, 23, 40, 65, 87 etc. qui facilitent la compréhension du document.

L ¢tat initial de 'environnement est traité avec plan précis, photos de la végétation,
notamment les composantes naturelles du territoire (Bourelle, Air France. Le Grand
Pre, les Clausonnes, les Cistes, le Pré du Bati, Fugueiret, Peijan...)

On aurait souhaité que soit clarifiés, dans un paragraphe spécial, tous les nouveaux
projets du PLU mis a l'enquéte et leur conformité au Schéma de Cohérence
Territoriale de I’ Agglomération Sophia Antipolis.

La compréhension des projets nouveaux n’est pas facilitée, car ils sont répertoriés a
plusieurs endroits du document de présentation.

Prenons deux exemples :

Le site d’Air France :

- Les habitats naturels sont traités pages 89 et 90 ;
- Objectif et destination de la zone Ul page 195 ;
- Lazone U] d’Air France page 200 ;

- Reégles d’aménagement page 234 ;

- Transplantation des orchidées page 235.

Le secteur de Bourrelle :

- Les habitats naturels pages 88 et 89 ;

- Corridors écologiques page 106 ;

- Gestion de I'espace communal page 125 ;

- Maintenir les continuités ecoloalques page 151 ;

- Justifications au regard des enjeux environnementaux page 158 ;
- Enjeux moyens page 237 ;

ENQUETE PUBL!QUE sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de Valbonne Sophia Antipolis
Du 18 avril au 22 mai 2012 inclus - Commissaire Enquéteur : Gérard Maurel -- Dossier n° E11000102/06




10

QUELQUES ERREURS DANS LE DOCUMENT DU PLU :

- Le climat Page 42: l.4.a 4: «Durée d’ensoleillement annuelle est 2000
heures »

Elle est, en réalité, de 2750 h /an a Nice ;

- L’Ile Verte / Les Macarons : Page 142 - L ouverture prochaine de I’'EHPAD

La résidence pour personnes Agées est réalisée

- Arrété portant délimitation des a risques d’exposition au plomb Piéce 7.7 du
dossier au P.L.U.: Il fallait lire « & risques d’exposition au bruit » ;

- REGLEMENT DU P.L.U. :
1l est souvent mentionné la S.H.O.N. (surface hors ceuvre nette), terme qui a éte

abrogé.

La réforme de la surface de plancher a été adoptée par ordonnance n® 201 1-1539 du 16
novembre 2011 publié au JO du 17 novembre 2011.

Cette réforme de la surface de plancher est rentrée en vigueur le 1 er mars 2012.

« La surface de plancher s’entend comme la somme des surfaces de plancher closes et
couvertes sous une hauteur supérieure a 1,8 m calculés a partir du nu intérieur du
mur »  (décret n°2011-2054 du 29 décembre 2012).
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